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対
応 入居者の「夜逃げ」への対応方法

予防対策や注意点について解説

入居者の「夜逃げ」への対応

家賃不払いのケースが多い入居者の「夜逃げ」は、

損失が大きく、適切に対応しないと違法になる場合

があります。入居者の「夜逃げ」への対応のポイントを

解説します。

➀入居者や連帯保証人へ速やかに連絡する

夜逃げ発覚後は、入居者や連帯保証人へ速やか

に連絡しましょう。連帯保証人には夜逃げした事実は

伝えず、入居者と連絡が取れない旨を伝えることがポ

イントです。万が一、連帯保証人の協力を得られな

い場合は、催告を行い、法的措置を取る必要があり

ます。

➁民事訴訟による賃貸借契約解除を行う

オーナーから賃貸借契約を解除するには、裁判所

の法的判断によって正当事由が認められなければな

りません。そのため、入居者に「夜逃げ」されても自動

的に契約解除はできず、民事訴訟による賃貸借契

約解除が必要です。

➂残された家財は強制執行の手続きを行い処分す

る

賃貸借契約の解除後は、「強制執行」が認められ

ることで残された家財を処分できます。ただし、家財の

撤去費用や原状回復費用は貸主負担となってしま

うので注意が必要です。

入居者の「夜逃げ」の防止

➀入居審査を厳しくする

入居者の選定時点で安定した収入のある人を

選ぶことで家賃滞納者となるリスクを避けられます。

入居審査の面談で、前の住居での期間や引っ越

し理由などを確認して見極めるとよいでしょう。

➁賃貸借契約時に連帯保証人を立てる

賃貸借契約時に連帯保証人を立てて親族や勤

務先の連絡先を入手しておくことも「夜逃げ」防止

に有効です。連帯保証人は入居者の親や兄弟な

どの親族を選定してもらい、問題が発生したときに

速やかに対応してもらえる体制を整えておきましょう。

➂日頃から入居者とコミュニケーションをとる

「夜逃げ」防止方法として、可能であればオーナ

ーが日頃から入居者とコミュニケーションを取ること

も大切です。挨拶など入居者に少しでも接しておく

ことで夜逃げのサインに気づきやすく、早めに対策で

きるでしょう。

④家賃滞納が発生したら、早い段階で対応する

家賃滞納が発生したら、早い段階で対応して入

居者の「夜逃げ」を防ぐことが大切です。家賃滞納

者は、家賃を滞納したまま退去する可能性が高い

ため、「強制退去」で損害を抑えましょう。
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アパートオーナー様におすすめ！
賃貸経営に役立つ資格10選

賃貸経営に役立つおすすめの資格

資格が必要ない賃貸経営は、個人の能力や経験

値で業績が変わります。そこで、アパートオーナー様に

おすすめの賃貸経営に役立つ資格を10選ご紹介し

ます。

➀宅地建物取引士（宅建士）｜国家資格

長く賃貸経営を行う場合におすすめの宅地建物取

引士は、不動産会社の契約条件や内容を理解でき、

実務で役立つ国家資格です。物件取得の際の注意

点や安全面、信頼できる業者を判断しやすくなります。

➁賃貸不動産経営管理士｜国家資格

賃貸不動産経営管理士は、賃貸不動産経営に

関する知識全般を得られる国家資格です。借地借

家法や民法などの法律や修繕サイクルや設備などの

建築知識も身につきます。

➂マンション管理士｜国家資格

マンション管理士は、入居者間のトラブルや相談に

応じて解決に導く国家資格です。契約事項のほか維

持管理に関する実務的なルールを学べます。

④管理業務主任者｜国家資格

管理業務主任者は、マンション管理適正化法によ

って創設されたマンション管理に関する国家資格です。

関係法令や建物・設備、管理組合の財務知識など

が得られます。

⑤中小企業診断士｜国家資格

中小企業診断士は国家資格で、合格率は1次試

験が約30％、2次試験が約20％、実質約6％です。

経営者に不可欠な付加価値や差別化、競争回避

などの知識を得られます。

⑥住宅診断士（ホームインスペクター）｜民間資

格

住宅診断士（ホームインスペクター）は、住宅の劣

化や欠陥の状況を見極めてアドバイスする民間資格

です。基本的に屋根や外壁・室内・床下などを目視

で診断し、建物の修繕計画や予算確保などを行いま

す。

⑦ファイナンシャルプランナー｜国家資格・民間資

格

ファイナンシャルプランナー（FP）は、個人のお金に

関するアドバイスができる国家資格と民間資格です。

不動産に関する法令規制や税金、契約、相続、事

業承継、人生設計などお金に関する知識が得られる

でしょう。

⑧不動産実務検定｜民間資格

不動産実務検定は、賃貸経営初心者におすすめで

す。旧「賃貸経営実務検定（大家検定）」であり、2

級は賃貸経営の実務知識、1級では不動産投資など、

不動産経営の基本を学べます。

⑨不動産鑑定士｜国家資格

不動産鑑定士は、不動産の適切な価値を評価する

専門家の国家資格で、投資家に不可欠な不動産の

目利き力が身につきます。合格率は短答式が約30％、

論文式は約15％の実質約4.5％で、難易度は高め

です。

⑩簿記｜公的資格

簿記は、帳簿に関する知識を身につけられる公的資

格です。固定資産の減価償却などの会計や税務に関

する知識が身につき、アパート経営の数字に強くなるで

しょう。
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